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Indkaldelse til

Ordinaer Generalforsamling

Tirsdag den 25. februar 2025 kl. 19:00 — 21:00

NB: mg@dested er Billedsalen pa Lyngby Radhus

Bemeaerk, at Generalforsamlingen er sat til 2 timer. Bestyrelsen henstiller til medlemmerne
om kun at bringe emner af feelles interesse op til debat, sdledes at det er muligt at styre
indenfor tidsrammen. Specifikke emner kan drdftes bilateralt med bestyrelsen, evt. i
forlengelse af mgdet.

Dagsorden:

Velkomst - valg af dirigent /opteelling af medlemmer/fuldmagter
Bestyrelsens arsberetning, herunder status pa el, rotter mv
Regnskab 2024 (vedlagt Bilag 1) - fremlaeggelse og godkendelse
Budget 2025 (vedlagt Bilag 2) — fremlaeggelse og godkendelse, herunder godkendelse
af kontingent
5. Valg til bestyrelse og suppleanter:
- a. Pa valg er efter tur Sgren Ashley Glavind B40b og Annette Dindorp E45. Begge
genopstiller.
- b. Valg af 2 bestyrelsessuppleanter.
6. Valg af revisorer:
- a. Valg af 2 revisorer. Allan Junge E49 og Bardur Knudsen B18A genopstiller
- b. valg af 2 revisorsuppleanter
7. Valg af tennisudvalg
8. Valg af festudvalg
9. Valg af legepladsudvalg
10. Valg anleegsudvalg
11. Indkomne forslag modtaget rettidigt jf. §8.
- Der er kommet flere forslag fra medlemmerne. Disse er vedlagt som Bilag 3
12. Eventuelt

P wnNe

Mvh Bestyrelsen
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FULDMAGT

Hvis du er forhindret i at deltage i 2025 generalforsamlingen, gzelder falgende paragraf i
ejerlavets regler:

§12

Et medlem, som er forhindret i at overveere generalforsamlingen, kan befuldmeaegtige et
andet medlem til at mgde i sit sted og til at stemme pd generalforsamlingen. Det
befuldmeegtigede medlem skal ved mgdets begyndelse aflevere fuldmagten til den af
generalforsamlingen valgte dirigent. Intet medlem kan repraesentere flere end 3 medlemmer
ved fuldmagt.

For at give fuldmagt kan man f.eks. bruge nedenstdende formular, som afleveres til
dirigenten:

Fuldmagt

Undertegnede medlem af Ejerlaget for De Engelske Raekkehuse i Kgs. Lyngby

Navn:
Ejer af ejendommen: Buddingevej nr.
Chr. X Allé nr.
Engelsborgvej nr.
giver hermed fuldmagt til: ,

som er ejer af ejendommen:

til pd mine vegne at stemme pd ejerlavets ordinzere generalforsamling den 25. februar 2025.

Kgs. Lyngby den

(Underskrift)
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Bilag 1. Regnskab 2024 — fremlaeggelse og godkendelse

Ejerlauget for De Engelske Raekkehuse i Lyngby - arsregnskab 2024

DKK Regnskab 2024 Budget 2024 Regnskab 2023
Driftstilskud 152.000,00 152.000,00 114.000,00
Garageleje 126.000,00 126.000,00 115.500,00
Tenniskontingent 20.820,00 20.000,00 19.850,00
Grenrgr 0,00 0,00 0,00
Andre indtaegter 15.000,00 10.000,00 15.000,00
Indtaegter i alt 313.820,00 308.000,00 264.350,00
Anlzeg (arbejdsdag) -21.715,66 -10.000,00 -6.827,01
Gartner -82.310,65 -120.000,00 -118.266,50
Garager -326.739,11 -100.000,00 -937,50
Tennis -32.091,50 -45.000,00 -22.801,39
Legeplads 0,00 -150.000,00 -4.124,55
Fester -10.160,90 -15.000,00 -13.035,19
Ledningsanlzeg (elprojekt) -3.092,26 -5.000,00 -33.000,00
Grenrgr (kloak) -4.701,75 -10.000,00 -1.531,25
Afgifter og skatter -13.879,80 -5.000,00 2.035,54
Bank og gebyrer -5.611,25 -7.500,00 -4.953,75
Forsikringer -10.070,10 -10.000,00 -9.801,97
Bestyrelseshonorar -10.000,00 -10.000,00 -10.000,00
Administration -3.432,00 -5.000,00 -6.302,55
Andre udgifter -3.616,24 -5.000,00 -4.503,15
Udgifter i alt -527.421,22 -497.500,00 -234.049,27
+ Overskud / - Underskud -213.601,22 -189.500,00 30.300,73
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Bilag 1. Regnskab 2024 — fremlaeggelse og godkendelse (fortsat)

Ejerlauget for De Engelske Raekkehuse i Lyngby - arsregnskab 2024

DKK Regnskab 2024 Budget 2024 Regnskab 2023
Aktiver

Likvide midler 134.762,41 348.363,63
Kloak konto 0,00 0,00
Andre tilgodehavender 0,00 0,00
Aktiver i alt 134.762,41 348.363,63
Passiver

Egenkapital primo 348.363,63 318.062,90
Overfgrt resultat -213.601,22 30.300,73
Anden geeld 0,00 0,00
Passiver i alt 134.762,41 348.363,63
Egenkapital i alt 134.762,41 348.363,63
Formue per ejendom 1.773,19 4.583,73

Bestyrelsen for Ejerlauget for De Engelske Raekkehuse i Lyngby

( ; W (LA ff - &)
rén Gjavi Annette Dindorp ?

Henrik Jessen ~ Peter Greisen

Vi har revideret arsregnskabet 2024. Regnskabet giver et retvisende billede af foreningens indtaegter og
udgifter, aktiver og passiver. Vi indstiller drsregnskabet 2024 til generalforsamlingens godkendelse. Som
revisorer for De Engelske Raekkehuse i Lyngby

Allan JungeJensen Bardur Knudsen

'
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Bilag 2. Budget 2025 — fremlaeggelse og godkendelse

Ejerlauget for De Engelske Rakkehuse i Lyngby - budget 2025

DKK Budget 2025 Regnskab 2024 Budget 2024
Driftstilskud (2.500 kr. per husstand) 190.000,00 152.000,00 152.000,00
Garageleje (6.000 kr. per garage) 126.000,00 126.000,00 126.000,00
Tenniskontingent 20.000,00 20.820,00 20.000,00
Andre indtaegter 10.000,00 15.000,00 10.000,00
Indtaegter i alt 346.000,00 313.820,00 308.000,00
Anlaeg (arbejdsdag) -15.000,00 -21.715,66 -10.000,00
Gartner -120.000,00 -82.310,65 -120.000,00
Garager -40.000,00 -326.739,11 -100.000,00
Tennis -25.000,00 -32.091,50 -45.000,00
Legeplads -10.000,00 0,00 -150.000,00
Fester -15.000,00 -10.160,90 -15.000,00
Ledningsanlaeg (elprojekt) 0,00 -3.092,26 -5.000,00
Grenrgr (kloak) -7.500,00 -4.701,75 -10.000,00
Afgifter og skatter -20.000,00 -13.879,80 -5.000,00
Bank og gebyrer -7.500,00 -5.611,25 -7.500,00
Forsikringer -12.500,00 -10.070,10 -10.000,00
Bestyrelseshonorar -10.000,00 -10.000,00 -10.000,00
Administration -5.000,00 -3.432,00 -5.000,00
Andre udgifter -3.500,00 -3.616,24 -5.000,00
Udgifter i alt -291.000,00 -527.421,22 -497.500,00
+ Overskud / - Underskud 55.000,00 -213.601,22 -189.500,00
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Bilag 3 Forslag fra E83

Forslag til generalforsamlingen 25. februar 2025
Forslag om mulighed for at etablere kviste.

Vi foreslar at grundejerforeningen sammen med kommunen tilpasser lokalplan 197, saledes der ikke
alene er mulighed for at etablere ovenlysvinduer men ogsa kviste pa tagfladerne efter nsermere
retningslinier.

Forslaget er ikke en gentagelse af tidligere fremsat forslag i 2021, idet vi ikke foreslar eendring af
anvendelsesmulighederne for tagrummet, som kun ma bruges som opbevaringsrum og hobbyrum.

De naermere retningslinier for kvistene, herunder placering og udseende taenker vi fastlagt af udvalg
i grundejerforeningen til godkendelse pa kommende generalforsamling.

Ovenstaende kan uddybes pa generalforsamlingen.
Venlig hilsen

Helle Faurschou

Holger Brogaard, Engelsborgvej 83
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Bilag 3 Forslag fra Pernilla Rgrsg og Anders Mehlbye

De Engelske Raekkehuse - Et Trygt & Sikkert Sted for Alle

Det kan ikke veere undgaet opmaerksomheden hos de fleste, at der har varet flere indbrud i de
Engelske Raekkehuse i de seneste ar, og at disse huse stadig er attraktive mal for indbrudstyve.
Indbrudstyvene har i alle tilfeelde skaffet sig adgang, eller er undsluppet, via havesiden, dvs. gennem
anlaegget. (Ligeledes har der veeret tilfeelde af unge, som smider syrebomber ind i haver eller laegger
dem i postkasser.) Dette har skabt utryghed blandt beboere, hvilket understreger ngdvendigheden af
at arbejde pa at forbedre trygheden og sikkerheden i omradet.

Af konsekvenser fra ovenstaende kan naevnes fglgende:

1. @get risiko for indbrud

2. (@gede omkostninger

3. Mindre tryghed

4. Begrenset fglelse af frihed og bevaegelsesfrihed

Det er derfor afggrende at adressere udfordringerne for at sikre, at beboerne kan fgle sig trygge og
beskyttede i deres hjem og naeromrade.

Ad 1: Ifglge Det Kriminalpraeventive Rad, viser data, at nar der sker indbrud i en bolig:

e Risikoen for indbrud i samme bolig er 5,5 gange stgrre end den gennemsnitlige indbrudsrisiko for
danske hjem.

e Naboerne omkring en bolig, der har vaeret udsat for indbrud, risikerer ogsa at fa indbrud i tiden
lige efter. Boliger indenfor en radius af 200 meter fra indbruddet har en fordoblet risiko de
felgende 14 dage.

e Nar boliger ligger teet, er der stgrre indbrudsrisiko; indbrud ”smitter” til naerliggende huse.

Ifglge Det Kriminalpraeventive Rad sker indbrud ydermere hele aret, men tyvene er mest aktive nar
folk ikke er hjemme, og iszer i de mgrke maneder. Mgrke er attraktivt for tyvene, fordi det hjalper
med at skjule sig for naboerne og ggr det nemt at se, om der er nogen hjemme.

Overordnet:

e Der sker flest indbrud i det mgrke halvar.

e Indbrud sker pa alle ugens dage og alle dggnets timer, men der er flest indbrud fredag og lgrdag
mellem kl. 17-20.

e Der er szrligt mange indbrud i ferieugerne 7, 8, 27-29 og 42.

e Tyvene foretraekker at komme ind i et hus via vinduer efterfulgt af terrasse- og altandgre.

Disse mgnstre viser vigtigheden af at veere ekstra opmaerksom og tage forebyggende foranstaltninger
i de mest udsatte perioder og omrader.

Ad 2: Nar der sker indbrud, medfgrer det ikke blot omkostninger for den pagaeldende bolig, men det
vil ogsa fore til ggede omkostninger for de andre beboere i form af hgjere forsikringspreemier.
Forsikringspraemier fastsaettes blandt andet pa baggrund af kriminaliteten i omradet. Derfor kan man
forvente, at flere indbrud i de Engelske Raekkehuse vil resultere i ggede omkostninger for alle beboere.
Desuden vil forsikringspraemierne stige, hvis man ikke selv minimerer risikoen for indbrud,
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eksempelvis ved at holde portene lukket for udefrakommende i de mgrke timer, hvilket er noget
forsikringsselskaberne vil veere opmarksomme pa.

Ad 3: At udefrakommende har adgang til anleegget, som er et privat omrade, bidrager til at ggre de
Engelske Raekkehuse til et mindre trygt sted at bo og opholde sig, iseer i de mgrke timer. Nar solen gar
ned, bliver anleegget meget megrkt, hvilket ikke kun gger risikoen for indbrud, men ogsa skaber
generelle problemer. Dette er szerligt bekymrende for bgrn og ldre, som har ret til at fgle sig trygge
pa lige fod med alle andre.

Det skal ogsa naevnes, at der ligger et udslusningsfaengsel (abent faengsel) ca. 300 meter fra de
Engelske Raekkehuse (pa Gammel Bagsvaerdvej 39). Selvom man ikke skal dgmme folk pa forhand, kan
man ikke vide, hvem der kommer pa besgg i det abne faengsel.

Ad 4. Nar man fgler sig utryg eller er bange for indbrud, kan det have en betydelig indvirkning pa ens
adfzerd. Man vaelger maske at undlade at deltage i aktiviteter, som man normalt ville deltage i, sasom
arrangementer der slutter sent om aftenen, man kan ogsa valge at forkorte rejser, eller veelge at
undga bestemte omrader (have, anlaeg) pa bestemte tidspunkter. Fglelsen af personlig frihed spiller
en stor rolle for en persons livskvalitet.

Nogle beboere har desuden udtrykt fglgende gener:

e Udefrakommende bruger anlaegget til at skyde genvej mellem Engelsborgvej og Buddingeve;j.
e Bgrn og unge samler sig under portene.
e Udefrakommende lufter hunde i anlaegget.

Overordnet, er det derfor afggrende at tage forebyggende foranstaltninger alvorligt for at sikre bade
personlig tryghed, gkonomiske besparelser og minimere gener for alle beboere.

Forslag 1: Der nedsattes et, i forste omgang temporeert, 'Trygheds-Udvalg', som kan varetage
forskellige opgaver i forbindelse med at sikre, at de Engelske Reekkehuse bliver et trygt og sikkert
sted at bo og opholde sig for alle beboere.

Ad Forslag 1: Overordnet, opfordres udvalget bl.a. til at komme med forslag til Igsningsmodeller for
at nedbringe indbrud og udefrakommende adgang til anlaegget (hvis der er et gnske herom).

| den forbindelse, opfordres Trygheds-Udvalget til fgrst og fremmest at udarbejde et anonymt
spgrgeskema for at afdeekke den nuvaerende trygheds-situation samt oplevelser, perspektiver, behov
og @nsker hos beboerne i de Engelske Reekkehuse. Et spgrgeskema er et godt veerktgj, fordi det tillader
folk at give deres mening til kende anonymt og ikke i et abent diskussionsforum, og det kan udfyldes,
nar man har mulighed for det. Dette vil sikre, at alle stemmer bliver hgrt, og at de foreslaede tiltag er
baseret pa beboernes faktiske oplevelser og behov.

For at sikre relevansen af udtalelserne opfordres beboere til kun at udtale sig, hvis det er personligt
relevant. Dette betyder, at kun,

e Huse, som rent faktisk ligger omkring portene, evaluerer og udtaler sig om eventuelle
stagjgener.

e Bilejere, som har garage i anleegget, udtaler sig om adgangsforhold for bilejere.

e Beboere, som rent faktisk benytter portene til gennemgang mellem Engelsborgvej og
Buddingevej, udtaler sig herom.

e [Ftc.
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Ved at fglge denne fremgangsmade undgdr man, at den endelige redeggrelse bliver misvisende og
sikrer, at den kan bruges som et pdlideligt beslutningsgrundlag.

Pa baggrund af spgrgeskemaundersggelsen, og resultatet af den, i Forslag 2, naevnte indbrudseksperts
og forebyggelseseksperts gennemgang, udarbejdes herefter en redeggrelse med forslag til
Igsningsmodeller, som kan danne beslutningsgrundlag ved nzeste generalforsamling.

L@sningsmodeller kan bl.a. andet fokusere pa:

e Installation af belysning ved portene og i anlaegget for at reducere mgrke omrader (elektrisk
eller solcelle).

e Overvagningskameraer ved portene.

e Lukning af portene i bestemte tidsrum, f.eks. fra kl. 21:00 til 7:00 i vinterhalvaret og fra kl.
22:00 til 6:00 i sommerhalvaret.

e Installering af automatisk abning/lukning af portene (brik udleveres til beboere).

Det opfordres til, at eventuelle omkostninger estimeres.

Der kan eventuelt indfgres en prgveperiode i forbindelse med nogle tiltag, som efterfglgende kan
evalueres. Denne prgveperiode vil give beboerne mulighed for at vurdere effektiviteten af de
foreslaede foranstaltninger og justere dem efter behov, fgr de implementeres permanent. Dette vil
sikre, at Igsningerne er bade effektive og baeredygtige pa lang sigt.

Forslag 2: Indga i dialog og samarbejde med indbrudsekspert og forebyggelsesekspert

Ad Forslag 2: Man fglger Lyngby-Taarbaek Kommunes (LTK) rad om at fa en indbrudsekspert og en
forebyggelsesekspert fra 'Bo Trygt' pa besgg. Disse eksperter har dybere indsigt og erfaring, hvilket
gor dem i stand til at tilbyde veerdifuld radgivning. Tiltaget er en del af LTKs initiativ om 'Et Tryggere
Lyngby-Taarbaek' og bygger pa en udvidet samarbejdsaftale med Nordsjeellands Politi, Bo Trygt og
Nabohjzelp. Formalet er at reducere antallet af indbrud, styrke nabofzllesskabet og @gge trygheden
blandt borgerne.

En indbrudsekspert og en forebyggelsesekspert fra Bo Trygt stilles gratis til radighed gennem LTK,
forudsat at der kan samles mindst 10 personer. Eksperterne kan bestilles til at komme ud til kvarteret
(vores huse) og holde et oplaeg om den lokale indbrudssituation, samt hvordan man bedst sikrer sig
og hjaelper hinanden til at forebygge indbrud. Indbrudseksperten, ofte en politibetjent, vil tage
udgangspunkt i vores omrade og lokale situation, mens forebyggelseseksperten holder et oplaeg pa
ca. 45-60 minutter.

Hvis gnsket kan man tage en lille tur rundt i kvarteret fgr eller efter oplaegget. Der vil blive vist de
bedste sikringsmuligheder, udleveret diverse materialer, og man kan se film, som viser, hvordan en
indbrudstyv arbejder og taenker. Der vil ogsa vaere mulighed for at stille spgrgsmal og fa konkret
radgivning. Det kunne vaere en god idé at tage en tur med eksperterne fgrst og derefter afholde
oplaegget i Christianskirken.

Yderligere information om LTKs initiativ kan fas ved at tilga Et tryggere Lyngby-Taarbaek | Lyngby-
Taarbaek Kommune.

Det opfordres til at det, i Forslag 1, foreslaede Trygheds-Udvalg agerer som koordinerende instans.
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Forslag 3: Medlemmer af udvalg i de Engelske Raekkehuse belgnnes for deres indsats i rimelig
forstand og inden for lovens rammer.

Ad Forslag 3: Frivillig deltagelse i udvalg, hvad enten det drejer sig om Fest-Udvalget, Tennis-Udvalget,
det foreslaede Trygheds-Udvalg eller andre, tager tid fra deltagernes andre aktiviteter og privatliv. Et
sadant initiativ skal ikke blot fungere som en anerkendelse af indsatsen, men ogsa sikre engagement
og fremtidig rekruttering.

Belgnningen kan vare i form af f.eks. sma gaver eller gavekort, potentiel symbolsk reduktion i
feellesudgifter, sociale arrangementer for udvalgsmedlemmer eller andet. Bemaerk dog, at gavekort er
skattepligtige for modtageren.

Forslag 4: Medlemmer af udvalg i de Engelske Rekkehuse refunderes udgifter i forbindelse med
deres frivillige arbejde inden for lovens rammer.

Ad Forslag 4: Pa samme made som bestyrelsen af de Engelske Raekkehuse kan traekke omkostninger
fra, bgr det veere muligt for medlemmer af udvalg at fa refunderet udgifter i forbindelse med deres
opgaver. Dette kan for eksempel omfatte udgifter til kontorartikler som papir og pynt til fester.

Denne ordning sikrer, at det ikke koster det enkelte medlem at udfgre frivilligt arbejde. Med andre
ord vil de frivillige medlemmer ikke skulle betale for at udfgre deres opgaver, hvilket kan fremme
deltagelse og engagement i udvalgsarbejdet.

Forslag 5: Nar Trygheds-Udvalget har udarbejdet en redeggrelse for at sikre, at de Engelske
Raekkehuse bliver et trygt sted for alle beboere, beder de bestyrelsen for de Engelske Raekkehuse
om at indkalde til en ekstraordinzer generalforsamling, hvor beslutning om de foreslaede initiativer
og lgsningsmodeller kan traeffes.

Ad Forslag 5. Dette giver alle beboere mulighed for at diskutere og stemme om de foreslaede tiltag,
hvilket sikrer, at beslutningerne traeffes i feellesskab og baseret pa beboernes gnsker og behov
indenfor en overskuelig tidshorisont.

Forslag 6: Etablering af lys i porte

Forslag 7: Etablering af lys pa indkegrsel til garager

Forslag 8: Etablering af lys i anleegget

Forslag 1 til 5 er fremsat af Pernilla Rgrs@, som gerne deltager i Trygheds-Udvalget og ligeledes tilbyder
at udarbejdet et spgrgeskema.

Forslag 6 — 8 er fremsat af Anders Mehlbye.
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Opfordring 1: Bestyrelsen for de Engelske Raekkehuse opfordres til at sgrge for at seette portene i
stand, se LOVE for EJERLAGET FOR DE ENGELSKE REKKEHUSE | KGS. LYNGBY, jf. § 14.1

Ad Opfordring 1: Portene er i gjeblikket ikke vedligeholdt og funktionsdygtige. Portene kan ikke lukkes
ordentligt, kun lukkes lidt til. For eksempel kan handtaget pa den ene port ikke bevaeges, og handtaget
pa den anden port mangler helt og er erstattet af en snor.

Dette kan eventuelt udbedres pa naeste arbejdsdag. Det er ikke en stor udgift at indkgbe nye handtag
samt at smgre haengslerne med WD-40. Ved at ggre dette vil portene igen kunne fungere korrekt.

1§14.”Bestyrelsen har den daglige ledelse af ejerlaget. Den sgrger for ... vedligeholdelse af lagets
ejendele, sG som garager og andre indretninger, de til arealet hgrende veje og stier, de i husraekkerne
indrettede porte med lofte og vaegge... ”

Opfordring 2: Et medlem af bestyrelsen for de Engelske Raekkehuse melder sig som frivillig deltager
i det foresldede Trygheds-Udvalg, jf. Forslag 1.

Ad Opfordring 2: Grunden til forslaget er at sikre effektiv informations- og vidensdeling, minimere
risici for misforstaelser, dobbeltarbejde, og ineffektivitet, samt at sikre en effektiv kontakt med
Lyngby-Taarbaek Kommune. Dette vil bidrage til at styrke samarbejdet og kommunikationen mellem
beboerne og relevante instanser, hvilket er afggrende for at forbedre trygheden og sikkerheden i de
Engelske Rekkehuse.

Opfordring 3: Bestyrelsen for de Engelske Rekkehuse opfordres til at indkalde til en ekstraordinaer
generalforsamling, nar de har modtaget en opfordring fra Trygheds-Udvalget, se LOVE for
EJERLAGET FOR DE ENGELSKE RAKKEHUSE | KGS. LYNGBY, jf. § 9.2

Ad Opfordring 3: Dette vil sikre, at Trygheds-Udvalgets indsats prioriteres, og at alle beboere far
mulighed for at diskutere og treeffe beslutning om de foreslaede initiativer og Igsningsmodeller til at
forbedre trygheden og sikkerheden i omradet indenfor en overskuelig fremtid og ikke ma vente til
naeste ordinaere generalforsamling i 2026.

2§ 9. “Ekstraordinzer generalforsamling afholdes sé ofte, som bestyrelsen mdétte finde det forngdent,
eller det matte blive kraevet af mindst 10 medlemmer ved skriftlig henvendelse til bestyrelsen, jft. dog
8§14, stk. 5. Ndr bestyrelsen har modtaget en sGdan anmodning, hvori skal vaere angivet, hvad der
gnskes behandlet pa generalforsamlingen, skal indkaldelse ske senest 14 dage derefter. ”

Opfordring 1 — 3 er fremsat af Pernilla R@grsg
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